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Navrh na zménu uzemniho planu obce Listany - vyjmuti uzemi Vi%l“lovky z plochy bydleni a

el "'"i .-‘{u_
Z
Zadatel: S Lol ]

s
Jmenoapfum&a i %ﬁf%’iﬁé :
Adresa trvaléi’; Qw{ Bl
Obec Listany; 3 f*'fg Y
'i.l-*-\.\,-.. irl'.;‘i H 55-:_ 2
Adresat: S OBECNl U%AD
Obec Lidtany LISTAN

k rukam pana starosty
Listany €. p. 77
330 35 Listany

Véazeni,

v ndvaznosti na ozndmeni o mozZnosti podéni Zzadosti o zménu vyuZiti pozemk( v ramci
pfipravované zmény Uzemniho planu obce Listany a jako ob&an s trvalym pobytem v obci Listany
si Vam dovoluji zaslat tento navrh.

Nesouhlamm se zarazenim nésleduucrch ploch lezicich na pozemcnch parc. €. :Mr T ‘?:

J‘\-"'":‘ 'Il.?.:q.. E: ; .:. frid -1
uréenych pro vystavbu rodmnych doma &i I'T\IStnICh komunikaci:

e &ast plochy Z1 - plocha bydleni Velka Visfovka dle regulaéniho plénu na vychodé
obce - Bl;

e gast plochy Z10 - patefni mistni komunikace v obytné zéné Velka Visnovka dle RP-
PV;

e plocha Z39 - plocha bydleni v severni éasti Velké Visnovky dle RP - Bl;

¢ plocha Z42 - plocha bydleni severné nad hibitovem dle RP - BI.

A Zadam, aby byly:

e Castplochy Z1;

e Castplochy Z10;

e plochaZ39;

e a plochaZ42
zménény na plochy Z5 - ochrannd a izolaéni zelen naproti hibitovu u navrhované
plochy bydleni Z1 - vefejna prostranstvi PX2.

Zaroven Zadam, aby plocha naproti hibitovu - Z5 ochranna a izolaéni zelen naproti hibitovu u
navrhované plochy bydleni Z1 - vefejné prostranstvi PX2, zlistala takto zachovéana.
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Plocfﬁ; u nichZ je navrhovéna zména, jsou orientaéné zaznaceny zelene.

Oddvodnéni Zadosti:
1. Ekologicka hodnota tzemi

Uvedené plochy predstavuji jediné vétsi zalesnéné Gzemi pfimo v intravilanu obce (viz
snimek z portalu Mapy.cz nize), tvofici pfirozeny ekosystém s vysokou biodiverzitou. Zije
zde $iroké 3kéla zivoéichl, ptactva, hmyzu, drobnych savcl aZ po vysokou zvéf. Kacenim
a naslednou zastavbou by doslo k nenahraditelné ztraté prirodniho prostiedi a pferuseni
ekologickych vazeb v okoli obce.

v

Fan)

Snfmk z prrai‘u Mapy.cz
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2. Krajinny a mikroklimaticky vyznam

Velka Visnovka plni dlleZitou funkci vétrolamu pfi pfevladajicich zapadnich vétrech a
zaroven prispiva k retenci srazkovych vod v krajiné. Odlesnéni této plochy by zhor3ilo
mikroklimatické podminky v obci a zvySilo riziko eroze i lokalnich zaplav. V pfipadé
trvalejSich sraZek by navic mohlo dojit k sesuvu svahu, coZ by po3kodilo pozemky
nachazejici se pod dottenou lokalitou, véetn& mého pozemku. Navic pozemek 5450
celkové vyméfe 103 452 m* (Velka Visnovka) je veden jako ovocny sad a pfirozené plni
retencni, estetickou i biologickou funkci v Gizemi. Tyto dopady je nutné zohlednit pfi
posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Pozemek tvofi pfirozeny prechod mezi
zastavénym Uzemim obce a otevienou krajinou. Jeho zastavéni by narusilo urbanistickou
kompaktnost a krajinny raz Gzemi.

3. Dostatek jinych rozvojovych ploch
Obec disponuje rozsahlymi plochami vhodnymi pro rozvoj bydleni:

“EEeR33812m?), k. . Listany,

e parc.¢. ST Th20 559 m?), parc. &. Bt
rovnéz zahrnuté do plochy Z1;

e dale 18 pfipravovanych parcel na pozemcich parc. &. 3@%%%{@?%} k. U.
Listany, v ploSe Z6 - plocha bydleni mezi silnici 111/2051 a arealem zamku dle RP
- Bl

(,PFipravované plochy pro bydleni“)

Na téchto pozemcich miZe vzniknout pfiblizné 68 rodinnych domil, coZ predstavuje
vyznamny rozvojovy potencial obce. Vzhledem k tomu, Ze tyto plochy jsou pfevézné ornou
pudou a loukami, neni zde nutné kécet zelefi. Tedy i z tohoto pohledu jsou vhodnéjsi pro
vystavbu vice neZ zalesnéné uzemi Velké Visfiovky. Obec disponuje dostateénym
mnoZstvim ploch uréenych k rozvoji bydleni a dalsi zédsahy do vyznamnych krajinnych
prvki, zejména do lesa v lokalité Vi§iovka, jsou nadbyte&né. Realizovani zastavby v &asti
Velké Visiovky by vyZzadovala rozsahlé investice do siti technické a dopravni infrastruktury,
které budou pfedstavovat neumérnou finanéni a ekologickou z4téZ pro obec a jeji
obyvatele, cozZ je v rozporu s principem hospodarného vyuZivani Uzemi podle ustanoveni
§ 38 odst. 4 a § 39 pism. ,,c“ a ,h*“ stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb. v aktualnim znéni.

4. Technicka infrastruktura a kapacita COV

Podle dostupnych informaci bude po zastavéni Pfipravovanych ploch pro bydleni
kapacita mistni COV vyrazné preéerpana. Vzhledem k planovanému rozsifeni a dotaci
na rok 2025 je navic vyhléSena stavebni uzdvéra na dobu 10 let, coZ prakticky
znemozZhuje dalSi rozvoj ploch bydleni v obci nad souéasny réamec.

5. Nedokonéené rozhodovani o prodeji pozemki na plose Z6

Obec dosud nevyCerpala stavajici rozvojové moznosti, a proto neni dlvod rozsifovat
vystavbu na ekologicky cenném Gzemi Velké Visfiovky. Obec jiz vice nez pil roku
nedokéazala vyfesit prodej 18 obecnich parcel v plode Z6. Dvakrat byl dokonce bod
»Prodej pozemki ve vlastnictvi obce LiStany u kapli€ky“ vyskrtnut z programu
vefejného zasedani zastupitelstva. Je tedy ziejmé, Ze obec dosud nevyé&erpala stavajici
rozvojové moznosti, a proto neni divod rozSifovat vystavbu na ekologicky cenné tizemi.
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6. Dopravni zatiZzeni a obytné prostfedi

Z4adam i o inravu tzemniho Dlénu v oblasti kolem kaplicky a kolem domu i‘?}é’t"’ ;
TR R TR Svrhu T R e e Ty prezentovén dne
17- 12 2024 prl pnlezttost: vefejného zasedani zastup[telstva obce vsale KD Listany.
Podle prezentovaného navrhu mélo bytv prostoru mezu kapllékou a domem k.g-_', jégj ,‘ﬁm. L

(pozemek & i), HARE TR RRRE

Ll PN '-'hx..; u-: i T :
&. B vybudovéno velké workoutové hfisté a draha na brusle a vjezd do lokallty Z1
vrozsahu Pfipravovanych ploch pro bydleni mél byt jeSté pfed kapliCkou (stoum na
pozemku wares pFi piijezdu od Hunéic. Jiz v sougasnosti jsou v oblasti u domd By
l"‘ {' T‘s*ﬁrg”‘i";:%ﬁﬂif ;.M-fi'.:r& problémy se zhor$ovanim a plynulosti provozu a ty by se

AL
pn vedeni vesSkere dopravy do lUvazované lokality Z1 je$t& vyrazné zhorsily!

7. Zména plochy Z10

S ohledem na navrhovanou zménu uréeni pozemk( Z1, 239 a Z42 jiz nebude nutné
zasahovat do dané lokality vystavbou nové mistni komunikace, kterd by naruSovala les
nachézejici se v dané lokalité.

Zaveér

Na zakladé vy$e uvedenych skuteénosti navrhuiji, aby byla v rdmci zmény Uzemniho pléanu obce
Listany vySe specifikovana lokalita oznaéena na nakresu zelené (viz strana 2) vyjmuta z
rozvojovych ploch Z1, Z10, Z39 a Z42 a zménéna na plochu Z5 - ochranna a izolaéni zelen
naproti hibitovu u navrhované plochy bydleni Z1 -vefejna prostranstvi - PX2. Zaroven
navrhuji, aby byla plocha Z5 ponechéna jako ochranna a izolaéni zelef naproti hibitovu u
navrhované plochy bydlenl 1. Lokalitu Z1 mezi kaplickou a s ¥f i anniiinaniis

R e i ravit podle studie prezentované ﬁﬁwf_%'mg_q r.ﬂ'_:f,-‘.'r'.’%%r’r iz

obrazek stud:e na strané é. 5.
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Zachovanitéto zelené plochy je vzdjmu obce i jejich obyvatel - pfispiva k ochrané krajinného rézu,
klimatu, ekologicke stability i kvalité Zivota v obci.

V Listanech dne 10. 10. 2025

Ty "’-c.l'p.,--ﬁ;;,ﬂ
l?’!-i:élx{?ﬂw “‘ ; ‘_%fm ﬁh-r?
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